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ACCORDO LOCALE
PER | COMUNI DELL'AMBITO DI GAREAGNATE MILANESE

A sensi dell*art, 2, comma 3, legpe 9 dicembre 1998 n 431 e del DM, 5 marzo 1999 cosl come
successivamente modificalo dal Decreto Interministeniale del 16 gennaio 2017, pubblicato sulls
G.U. n62 del 50372017,

Premesso che:

In data 25 Onobre 2016 é stata stipulata, presso il Ministero delle Infrastrutture e Traspor, la
Convenzione MNazionale (da ora in poi la "Convenzione™) di cul all'articolo 4, comma |, della L.

431/98 (daora n poi lo "Legge"): 7 M

Che in data 16 gennaio 2007 1l Ministro delle Infrastrytiure e dei Trasponi, di concerio con il
Ministro dell ‘econamia e delle finanze, ha emanato il decreto di cui allars. 4, comma 2, legge 9

dicembre 1998 n. 431, successivamente pubblicato sulla G.U. n.62 del 25/02/2017, contenente 1

criteri gencrali per la definizione der canom di locarione da determinare nell'ambito degli

Accordi local previsa dall*an. 2, comma 3, | ¢t

Che ' Accordo locale, secondo if disposto dell®art, | commi 1, 2 e 3 del Decreto Intenministeriale

del 16/01/2017 pubblicato sulla G.U. n. 62 del 15/03/2017, individuate le zone urbane omogenee

in cui suddividere il temitorio del Comauni dell’ambito di Garbagnate Milanese, deve stabilire, 1

per ciascuna di derte zone urbanz omogenee, fasce di oscillazone del cinone & [ocanone
all*imerno delle quali le part contrattuali private, assistite — & loro richiesta — dalle rispettive
organizzazion sindacall, tenendo conto degli elementi previstn al sucecessivo comma 4 della ,
norma citata, devono concerdare 1l canone effettivo di locazione per I'unita immaobi hare oggetio
del contrattn;

Che { valon minimi e massimi delle fasce di oscillazione del canone di locazione, rifenti a
ciascuna zona urbana omogenes, previsti dall'Accordo locale, devono altresi costituire,
nell*ambito del termitorio dei Comum dell®ambito di Garbagnate Milanese, secondo | disposto
degli art. 2 ¢ 3 del DM, 16 geonaio 2017, i limii di riferimento per lo determinazione del
canoni di lecazione degli immaobili ad uso abitativo per i contratti di natura transiloria, previsti
dall"art. Sdella legee % dicembre [998 n. 431, nonché per 1 contratti per student universitar;

Garbagnate Milanese di propeietd delle imprese di assicurazione, degh enti privatizzati ¢ di
soggelli - persone fisiche o giuridiche — detentori di grandi patrimoni immohiliari, nonché degli
entl previdenziali pubblici, secondo 1l disposto dell’art. | commi § e 6, del D.M. 16 gennaio
2017, devono essere defimiti all interno ded valort minimi @ massimi delle fasee di oscillazione.
riferiti & ciascuna zona urbanad omogenca, in hasc wd appositi accordi ntegrativi locali fra le
stesge proprietd, le organi zzazione della propriesd edilizia e ded condurtor], partecipanti al tavolo
di confronm per il rinneve della convenzione nazionafe o comungue frmatarie dell’ Accordo
locale:

|
Che | cononi di locazione per gl immobili situan nel ermtorio dei Comunt dell'ambite di /&‘/

Che secondo il disposto degh artt |, comma 10, 2, comma 7 & 3, comma 4, del DM 16 pennaio
2017, i contrani 4f locazione realizzat in base all’ Accordo locale, di eud all'ar. 2, commi 4 sono
devano essere stipulati esclusivamente utilizzando i contratti po stabiliti dallo stesso Accordo
lecale;
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Che ai sensi dell’art. 2, comma 4, della legge 9 dicembre 1998 n. 431, per promuovere la
realizzazione dell"Accordo bocale, il Comune ha facolta di deliberare aliquote dell imposta
municipale unica (IMU) pit favorevali per i propoetari che concedono in locazione a titolo di
abitazione principale immobili alle condizioni definire dall’ Accordo locale stesso;

Che & facoltd dei Comuni deliberare, anche per gli effetti dell’art. 11, comima 5, della legge 9
dicembre 1998 n 431, risorse finanziarie aggiuntive, ncavate dal proprio bilancio, per
I"grogazione dei contribut integrativi ai conduttori per il pagamento del canone di locazione,
come previsto al comma 4 defla norma citata, nonché promuovere con incentivi ai locaton )
contratti concordati;

Che 1l presente accordo sostituisce integraiments dalla data odiema quelio concluso in data

169 2021 che avrid applicazione per i soli contratti stipulah, tacitamente nnnavali @ prorogan
solio la sua vigene.

Tulto cio premessa, ["anno 2025 1] giormo 20 del mese di_mageio, in Milano _'.r;l/

tra le Associazion della proprietd edilizia:

CONFABITARE MILAND, con sede legale in Milano, via Uberti, n. 41, rappresentata dal
Presidente, Avv. Dantele Giusto; O

UNIONCASA, con sede legale in Milano, via Boltraffio, n. 16/B, rappresentata dal Presidente, R
Flavio Sanvito: v W

, \ 4
\ # F
FEDERPROPRIETA MILANO, con sede legale in Milano, viale Certosa, v. |, rappresentata i
dal Presidente Provinciale, Francesca Pizzagall; [

¢ l# Associazioni sindacali territoriali dei conduttor:

FEDER CASA, con sede legale in Milano, via Soderini, n. 2373, mppresentata dal Responzabile

del settore Fudq.;r.;:qsa. € Segretano Pr:Jvil;::iale di Milano Annamaria Auletia; j / é

ASSOCASA LOMBARDIA, con sede in Milano, via Jacopa dal Verme, n. 5, rappresentata dal
Segreiario Regionale, Fabio Ronghi;,

ANIA, con sede legale in Milano, viale Monza, n. 24, rappréseninta dal Segretano Regionale, ") "
Fortunato Sculli; | J'?

UNIAT, con sede legale in Milano, viale Marelli, n. 497, rappresentata dal Segretanio

Regionale, Alfro Bennardo. -
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51 conviend ¢ & stipula quanto sogue

I. PREMESSE - Le premesse sono parte integrante del presente accordo.

2. NOVAZIONE ACCORDO PRECEDENTE - (I presente Accordo  sostitussce
integralmente, dalla data del suo deposite m Comune ed in Regione, quello concluse in data
16/0:2021 che avri applicazione per i soli contmatn stipularl solio la sus wvigenza e
successivamente tacitamente nnnovati o prorogati nonché per gll Accordi integrativi gid
conclus in forze dello stesso e fino alla loro scadenza.

3. AMBITO DI APPLICAZIONE - | criteri ¢ le modalita per fa determinazione del canone di
lacazione e il contratto tipo stabiliti dal presente Accordo, per ciascuno det regimi pattizi previst
dalla legge 9 dicembre 1998, nd31, art.2, comma 3 ¢ an.5, si applicano esclusivamente agli
immobili lecetl &d uso abitativo situati nel territorio dei Comuni dell"ambie di Garbagnate
Milanase,

4. CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSI DELL'ART. I, COMMA 3, LEGGE 9
DICEMBRE 1998, n. 431

Le parti possono stipulare contratty di locazione ai sensi dell'an. 2, comma 3, legge 9 dicembre

1998 n. 43| appheando le modalith per la determinazione del canone e il contratta upe come di

seguito definiti. ‘g

d. 1. Maodalita per la determinagione dei canoni di bocazione situati nel territorio dei
Comuni dell*ambite di Garbagnate Milanese.,

Per la determinazione del canone nel contratti di locazione stipulat ai senss dell’art. 2, comma '
3, legge 9 dicembre 1998 n. 431, si applicano i criteri @ le modalit sepuenti;

4.1L.a) Individuazione delle “zone urbane omogenes™

Le “zone urbane omogenee, secondo il disposto dell’art. |, comma 2, del D.M, 16 gennaso 2017,

gono delimitate sulla base dells divisione dzl temitorio comunale in zone, come definive dal

presente Accordo, fenuto conto der valeri di mercato, delle dotazian infrastrutturali e del tpi
ediliz.
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Le zone urbane omogenee sono individuate dalla delimitazione specificata nell'allegata
carlografia planimetrica, allegato n.| e sono cosi identificate:

Comune di Baranzate
Zona |; {zona OMI Bl aggiornata al secondo semestre 2024
Zona 2 (zona OMI D1 aggiomata al secondo semesire 2024)

Comune di Bollate
Zona [: (zona OMI Bl aggiornata al secondo semestre 2024)
Zona 2- {(zone OMI DI e Cl aggiomate al secondo semesire 2024}

Comune di Cesate
Zona |: (zona OMI Bl aggiomati al secondo semestre 2024) I
Zona 2 (zona OMI BRI aggiomata al secondo semestre 2024) ' .I-

|
Comune di Garbagnate Milanese s HI"J"J
Zona | (zona OMI B] aggiomata al secondo semestre 2024) [ ] |
Zona 22 (zona OMI D aggiornata al secondo semesire 2024) Il

Covmiuinte di Woviie Milanese

Zona |; {zona OMI Bl aggiomata al secondo semesire 2024) .
Zona - (zona OMI D1 sggiomata ol secondo semestre 2024) i ’?

Comune di Paderno Dugnano
Zona | (zona OMI Bl speiomata al secondo semasirg 2024) [
Zona 2: {zona OMI D1 aggiornata al secondo semestre 2024) \ ‘\

L
Comune d1 Senago / o
Zona |- {zoma OMI Bl aggromats ol secondo semestre 2024) W
Zona 2: (zona OMI D aggiormata al secondo semesire 2024)
Zona 3: (zone OMI R1 ed R2 aggiornate al secondo semestre J024)

Comune di Solano
Zona |; {zona OMI Bl aggiomata al secondo semestre 2024)
Zona : {zone OMI DI ed R agpiornate al secondo semestre 2024)

4.1. b) Criteri per la definizieng dei “valori di nferimento™ minima ¢ massimo dei canoni di
locazione.

Nell"ambito di ogm "zona urbana omogenea” < definita la fascia di osallazione con un valore
limite minimo & un valore limite massimao del canane cspresso in €. -mq. mensile. @ﬁe

Ciascuna fascia di oscillazione, con il valore minimo 2 il valora massimo di riferimento per zona
urbana omogenea, & suddivisa in e sub-fasce, i cui valori minimi ¢ massimi del canone sono
comprasi nel limits di fascia.

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna zona urbana omogenea, sono delimitate con
riferimento alla sotto specificata lista degh clementi oggettivi relativi all nmmobile 4
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Elementi:

1) Cucina abitabile con almeno [ finésira (2 punti)

2) Presenza di ascensore per unild abitative situile al secondo piano o superiore {3 punti)

3) Impianio di citofono/videocitofono (1 puita)

4) Impianio di entifuro’allamme/videocamere (2 punti)

&) Giardino privato o condominiale, spazio ad uso esclusivo o aree verdi (2 punti)

6) Presenza di baleconl, terrazzi o affini (1 punto)

7} Alloggio dotato di impianto solitre/ termico, fotovaltaico o cappotio termica (2 punti)

8) Presenca di canting o soffitta (2 punti)

9) Riscaldamento aulonomo (3 punti)

1#) Riscaldamento centrahizzato (1 punio]

11) Impianto di climanzzazione &0 mifreddamento (3 punti}

12) Alloggio o stabile ulimato o completamente ristrutturato negh ultimi 10 anni (2 punti) 1L

13) Bagno con slmeno una finestrs dotato di almeno tre elementi {1 punta}

14) Doppi servizi iglenict (1 punti)

15) Stato di manutenzione & conservazione dell'unita immobiliare bucno in tuth § ston glement
costitutivi. impianti tecnologici propri dell'abimzione, infissi, pavimenti, pareti e soffivi (2 N
punii)

16} Prossimitd delPalloggio a servizn i trasparto pubblico, esercizt commergiali o affimi (2
AL )

17) Antenna ceniralizzata’individuale (1 punio)

18) Box ad uso esclusive (2 punii)

19) Posto auto scoperto (| punti)

20) Domaotica {sutomazione df apparecchiature, impiant € sistemi) {2 punti)

21) Porta hlindata o barra anti intrusione (| punto)

22) St di manuienzione e conservazione dello stabile normale o tutti § sund clement
costitutivi, impianti tecnologici comuni, facciate, coperiure, stale e spazi comuni intemni (1 ‘\
punto)

23y Doppiitriph vetn su almeno il 50% delle finestre (2 punty)

24) Posto aute/box ad uso esclusivo con ricarica elettrica (in alternativa al punto 18) (3 punti)

25) Installazione Amazon loocker/Key o servizio di portinera (2 punti)

|

sub - fascin 1 - Gl immobili sono collocati in questa sub-fasc! se non superano 13 punti
sub - fascia 2 - Gl immobili sono collocati in questa sub-fagcia, se vanno da |4 4 21 punt

sub - faseia 3 - Gli immobili sono collocaii in questa sub-fascia: ée banno almena 22 punh Py
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4.1, ¢) Delimazone dei "valon di nfenmento” minimo ¢ massimo det canoni di locazione

MNell ‘ambite di ogni "zona urbana omegenea" sono definiti per ciascuna fazeia di oscillazione
¢ per le relative sub-fasee | valen minimi ¢ massimi dei canoni di locazione, espressi in £./mq.
come da allegato n 2

Owe ricorrano una o pit delle seguenti condizioni | valori minimi ¢ massimi delle fasce e di ogn
sub - fascia sone aumentan come segue:

Alleggio ammobiliato — Quando I'alloggio sia completamente arredato, con mobilio efficiente
ed elenrodomesiici imzonanti, 1 valon delle sub-Tisce poleanno aumentare fino ad wn massimo
del 15%a.

Classe energetica — Quando I"alloggio risulia di classe energetica A, i valon delle sub-fasce
potranno aumentare fino ad un massimo del 10%,,

Superficie alloggio — La superficie cui applicare il canone di locazione unitanio come sopra
defimio ¢ quella prevista dal DPR 13898, ovvero quella catstale. Qualora la superficie
dellabitazione — ntcsa come somma delle superfici dei vam principali e dei vanl accessor a
servizio diretto di quelli prncipali quali bagmi, nipostigh, ingressi, comdos ¢ sumikb - siz infenore
a mg, 45 si potri applicare a detta superficie una maggiorazione del 117o fino al limite di 45 mg,
Una misurazione delia superficie wile dell*unitd immobiliare difforme in pi o in meno del 4%
di quelle indicate in coniraito, non dard dintio alla modifica del canone annuo com snulo,

Maggiore durata contrattuale - in caso le parti convengane una durata contratiuale supenore
alla minima tricnnale | imiti minimi ¢ massimi della sub-fascia di appartenenza del singolo bene
locato sono aumentati nel modo seguente:
- per durt di 4+ anni del 3% ii
- per durata di 5+ anm del 5%

- per durata di 6-2 anni dell'8%
= perdurata di 7+2 o superiore del 1%

In applicazione dell*art.|, comma 7 secondo periodo, del D.M. 16 gennaie 2017, sono \
ndividuati | seguent elementi oggettivi in presenza der quali viene apportata una nduzione
del canonemassimo.

- Classe energetica G: le fasce di oscillazione subsscono una riduzione, nei valor mimimi ¢ 3[
massimi, dell’2% _

= Mancanza di cantina o soffitte: le fosce di oscillasione subiscono una riduzione. nel valon
minimi ¢ massimi, del 2%

- Alloggio situate al piano seminterrato: le fasce di osmllazione subiscono una riduzione, net r':;:l
valari minimi ¢ massmni, del 10
L
Tutte le variazionl predette sono tra loro cumulabili. f,-
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4.1, d) Determnisione del "valore effettivo” del canone d locaziane

Individuata la fascia di oscillazione relativa alla zona wrbans omogenen in ¢ui ¢ ubicaio
I'immobile e stabilita la sub-fescia in relazione agh clement opgettivi che caraterizzans o
stesso imimobile, 1z pani contrattuali determineranno |'importo del canone effettive secondo
quanto disposto al comma 4 dell’arr. 1 del DM, 16 gennaio 2017 stabilendo un importio
all'interno della fascia della zona di appiartenanza dell’ immobile, comungue non supenore al
limite dells sub-fascis di appartenenza,

Le parti contragnti potranno optared, all'intermo della stessa zona cui I'immohbile apparticne per
ubicarione, per la sub-fascia con valon mfenon, ncordando che anche | velore minime della
sub-fascia | non pud essere ulteriormente ribassato

Appiornamento del canone di locarone — [I canone di locarione potrd essere agglomaio

anmualmente nella misura massima del 75% della varazione annuele dell"indice dei preze al i
consumeo accertatz dall'ISTAT per le famiglie degli operai ¢ degli impiegatl verificatesi
nell"anno ¢ontrattusle precedente guelio di decorrenza dell’agglomaemento, Se si effettua la
scelta defl’oprione “cedolare secca” le vararoni 15TAT non saranno applicate fino a che la g-r

gcelia non sia revocata, r\

4.1. Contratto tipe per l¢ locazioni ai sensi dell’art. I, comma 3, legge % dicembre 1998 n,
431 - locagiond abitativa agevolata.

n431 le parti private s1 avvalgono esclusivamente del “Contraite tipo locale" convenuio nel
presente Accordo (allegato n. 3), in conformitd al modello di contratto di cui aglh allegati A del
DML 16 gennnio 2017,

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell’art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1993 EK’

B CONTRATTI DI LBCAZIONE Al SENSI DELL'ART. 5, COMMA 1, LEGGE 9
DICEMRRE 1998 n_ 431 - usi transitori

Le parti privide potranne stipulare contratti di lecazione m sensi dell’art 3, comma 1, legge ¥
dicembre 1998 n. 431 applicando le modalita per la detenminazione del canone e il contratto tipo
come di seguito definit.

§1. Modaliia per la determinazione del canone di locarione. secondo i critert dell*ari. 2
del DM, 16 gennaio 2017

Il canone di locazione net contratti stipulati ai sensi dell’art. 5, comma |, legpe 2 dicembre ] 998
n 431 ¢ determinato dalle pari applicando | criten e le modaliti previste ai precedenti punti
4.1.a), 4.1.b), 4.1 ¢} e4.|.d) del presente Accordo.

5.1, Contratto tips per le locarioni ai sensi dell'art. 5, comma 1, legge 9 dicembre 1998 n.

431 "q -
Per le locazioni da stipulare in applicazone dellart. §, comma |, della legge 9 dicembre

n431 le parti private ¢ avvalgono esclusivamente del "Contratio tipo locale” convenuto nel /
presente Accordo (allegato n. 4), in conformitd al modello di contratto di cui all"allegato B del /

D.M. 16 gennaio 2017 77

Per la durata del contratta di locazione vale quanto previsto all’art. 2, comma | del D.M. |6 /

gennaio 2017, pubblicate solla G.U. n, 62 del 15 marzso 2017,



E

Ai sensi del cormma 2 dell’art.2 del DM 16 gennao 2017 1 canom di locazione e la niparizione
degli oneri accessori reliativi i contratii con durata part o inferiore a 30 giorm, sono rimess: olla
libera contrattazione delle parti,

Al fini della qualificarione dell'esigenza del locatore e'o del conduttore che giustifica la
transitoricia del contratto, sono individuate le condizions seguenti:

1) Quande il locatore abbia |"esigenza di adibire 'immaobile ad abitazione propna o dei fighi,
dei geniton o di parenti fino al 2° grado per motivi di:
a) trasferimento temparanea della sede di lavoro;
b) matrunonio dei figl;
¢) separazione o divorzig;
d) vicinanza momentanes a congiunti con necessila di assistenza
e'n

2} Quando il conduttore abbia |'esigenza di abitare ['immobile per motive di:
a) trasferimenio iemporaneo della sede di lavoro;
b} ricerca di soluziom occupazionali;
¢} apprendistato o formazione professionale;
d) separaziene o divorzio;
e} assegraxione di alloggio di edilizia residenziale pubblica o acquisto di abitazione
cooperativa o presso privat entro | 8 mesi;
I wvicinanzn momentanes o congiunti con necessiti di assistenza

realizzazione di progrmmmi di accompagnamenio e sostegno alle famiglie in difficolia
economica & sociale, dia in locazione un appartamento per Btcug!irrt temporaneamenie
nuclei familiari in grave emergenza abitativa

3) Quando una associazione senza fini di lucro, che abbia fra le propric finalita statuianc la ?

41 In presenza di qualsiesi altra esigenza transitoria di una dellz pam collegata ad un evenio II".
certo a data prefissata ed espressamente indicata ¢ comprovata al memento della stipula del %\
coatratio di locasione,

In applicazione dell'art. 2 comma 3 del .M. 16 gennaio 2017 le parh contratiuali che miendano
stipilare un coniratto di natura transitoria che sia motivato sulla basc di fathspecic non previste
dai precedenti punti &, b, ¢, ed d del presente articolo, o difficilmente documentabili, sono )
assistite dalla rispettiva organizzazione della propreti edilizia e dei conduttors finmitarie del 1

presente accordo, che attestano il supporto fomito, di cul i di atio nel contratto sonoscrtto 1 N \LJ
le parti anche in un ailegaro aflo stesso. b g

6. CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSIL DELL'ART. 5, COMMA 2, LEGGE 9 "
DICEMBRE 1998 n. 431 — usi transitori per studenti

Le pam private potranno stipulare coniraiti di locazione ai sensi dell®art. 5, corma 2, legge 9 [x
dicembre 1998 n. 43| applicando le modalitd per la determinazione del canone e il conratto tipo %
come di seguito definit

6.1.  Maodalith per la determinazione del canone di locazione, secondo 1 criteri dell'art, 3
del DML 16 gennaio 2017

i

n. 431 & determunatoe dalle parti privete applicando i cnteri ¢ le modalitd previste ai precedenti

Il canene di locazione nei contratti stipulati ai sensi dell’an. 5, comma 2, legge 9 dicembre 1998 I/.- Hf
7
punti 4, Lak 4.1 b), 4.1,¢) ¢ 4.1.d) del presente Accordo, ! J_f:l
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6.2. Contratto tipe per I locazioni ai sensi dell*art. 5, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n.
431

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell"art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre 1598
n. 431 le parti private si svvalgono valersi esclusivamente del "contratto tipo locale” convenuro
nel presente Aceordo (allegate n. 5), in conformita al modello di contratto di eu all'allegato C
del DM 16 gennaio 2017

Per la durata del contratto di locazione vale quanto previsto all’art. 3, comma 2 del D.M. 16
pennaio 2017, pubblicato-sulla G.U. ni62 del 15/03/2017.

Tale fattispecie contrattuale & utilizzabile ¢sclusivamente per le ipotest previste dallart.3 comma
1 del DM 16 gennaio 2017.

Indhpendentemente dai gravi motivi, & concesso al conduttore’s di recedere dal contratto dandone
preavviso di due mesi scritto 4 mezzo raccomandata al locatore, quando s verifich, prima della
scadenza contrattuale, I'intenazione degli srudi.

7. LOCAZIONE DI CAMERE efo LOCAZIONE PARZIALE

Le parti possond stipulare, in conformutd al presenie Accordo, | contratti di locazione, di cul ai
precedenti punti 4, 5 ¢ 6, aventi ad oggelto singole camere all"interne di uniti abdtative, o
comungue singole porziom di gsse

In tal caso il canone sard determinato secondo le modalitd del presente Accordo,

Nella determinazione dells superficie le parti possono caleolare anche una percenmuale di quella
destinata all'uso comune pari alla proporzione tra a superficie totale delle camere e la superficic
della camera locata, della porzone locata. La determinazione della predetta percenuale pud
easere rimessa alla libera contrattaziong delle panti.

Nella determinazione degli oneri accessori le parti potranno procedere allo siesso modo.

Il canone di locazione ¢ determinato dalle parti applicande 1 ¢riteri ¢ le modalita previste m
precedenti punti 4.1, a), 4.1 b), 4.1, ¢) ¢ 4.1. d) del presents Accordo.

In nessun caso la somma del canom: di locazione delle singole stanze e'o porzioni e relative
superfict ad uso comune polrd cssere superiore al canone di locazione dell’inters unitd
immokiliare.

B ACCORDI INTEGRATIVI E PER COMPARTI IMMOBILIARI

Per la stipula dei contrarti di locazione degli immobili situat nel temitono der Cormini
dell"ambito di Garbagnate Milanese di proprietd di compagnie assicurativa, fondi immobihan,
associazioni € fondazioni di previdenza, istituti di credito, enti previdenziali pubblici, e persone
giuridiche o fisiche detentrici di grandi propriend immobilian (per tali sono da itendersi le
proprieta caralterizzate dalla attribuzione in capo ad un medesimo soggeno d pid di cento unild
immabilian destinate ad uso abitativo anche s¢ ubicate m modo diffuso ¢ frazionato sul emitono
nazionale ovvero di pig di 60 umitd abuative siwate net Comuni dell*ambito di Garbagnale
Milanese) i canoni sono definit, all'intemo der valon minimi & massimi stabilit dalle fasce di
oscillazione per le aree omogenee & le eventuali zone individuate dalla contrattazione territonale,
in base ad appositl "Accordi integrativi e di comparto” fra la proprietd interessata ed almeno una
delle Organizzazioni della proprietd edilizia e delle associazioni dei conduttori pantecipanti al
tavolo di confronto per Ia Convenzione Nazionale, come previsio dal dispesto dell"an. |, commi
5e 6, del D.M. 16 gennaio 2017, o comunque firmatariz dell’ Accordo locale,

Gli nccords integrativi e di comparto stabiliscono 1 canoni di locazione nei limiti previsti dal
presente Accordo lscale. Tali accordi integrativi prevedono di norma speciali condizioni per far
fronte ad esigenze di particolan categorie di conduniort, vonché la possibilith di modificare ed
intagrare il tipo di contratto.

Alls sottoscrizione degli Accordi Integrativi e di Comparto possono partecipare i soggett di cui #:I .

al comma 6 dell’art. ] del DM 16 gennaio 2017 con le finalita ivi precisate.

| ol =
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% ONERI ACCESSORI

Per tutti 1 tipr di contratto di cun sopra 51 applicano 1 eniteri di npartizione degh onert accessor
di eud all'allegato D dzl DM, 16 penmaio 2017 ¢on scconti ¢ venfica del ¢onsuntive da
cffettuars: & fine gestione,

1. DEPOSITO CAUZIONALE

Il deposito cauzionale non pud superare le tre (3) mensilit del canone di Im:a.m_'ﬂ-r:::. Le p_arﬂ
potranno convenire forme di garanzia altemative al deposito cauzionale, ad esempio fidejussiom
bancane o assicurative il ¢ui importo non ecceda le e mensilitd di canone,

1.  COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE

Per I"attivazione della procedura prevista dall’art.6 del DM 16 gennaio 2017 e dagh ant.14 del
tipo di contratto allegato A ol DM citato, del tipo di contratto allegaio B al DM ¢ del upo di
contraticallcgate C al DM citato, 51 applica guanto stabilite dal Regolamento allegato E del DM,

12. ASSISTENZA ED ATTESTAZIONE

Le parti contratiuali, nella definizione del canone eflettivo e delle clausole contrattuali. possono
essgre assistite, a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni della proprieta edilizia ¢ de
conduttori, Dell'assistenza si da atto nel contratte che ¢ somoscrig dalle organizzazioni che
I'hanno prestata con dichiarazion? in calee al contratto stesso.

L anestazione prevista dagli art. |, comma 8, 2, comma 8, € 3, comma 5 del DM, 146 gennaio
2017, per 1 casi di contratti non essistif, ¢ valida solo ove rilasciata congluntaments da una delle
organtzzaziont della Proprieta Edilizis ¢ do una dei condutten firmatarie del presente accordo,
prescelte dalle parti. anche con le modalid previste dall’ant. 6, comma 3-del DM, 16 gennaio
2017, tramite la clzborarione e conscgna del modello allegato & al presente accordo ovvero del
verbale di accordo di cui al Regolamenio allegato E al DM 16 gennaio 2017,

13. CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

I canoni massirmi dell "alloggio sociake, in applicaziene dell"arn. 1, comma 3, del Decreto 22 aprile
2008, sono individuati 2ll’interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle
agevolazioni pubbliche comungue erogare al locatore,

Tali agevolazioni costituiscono. anche con riferimento a quante stabilite dall’ar. i, comma 7,
secondo pertodo, del DLM. 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione
del canonce massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente accordo.
Le modalitd di calcolo del canon sono quelle previste nel presenle accordo come pure la
ripartizione degli onert accesson

r i



14. RINNOVO ED AGGIORNAMENTO DELL"ACCORDO

Il presente Accordo, depositato con la modaliti previste dell’art 7 comma 2 del DM 16 gennaio
2017, ha durata di anni 3 p decorrere dal giomao del deposiio

Frima della scadenza ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di
provvedere alla convecazione per 'avvio defla procedura di ninnowva.

Trascorst munlmente 30 gomi dalla richiesta la nchiedente pud procedere di propria iniziativa
alla convocazione di tutte le organizzazioni firmatarie del presente accordo. In presenza di
Lpecuﬁr:he & rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’accordo, da motivare nella nchiesta,
-:.gm organizznzione firmatana dell*accordo, pud richiedere al Comune la convocazione delle
parti firmatarie anche per introcumre modifiche ed integrazioni

Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune e trascorsi 30 giorni dalla richiesta,
I'orgenizzazigne istante pud precedere di propria iniziativa alia convocazione.

[l presente accordo resta in vigore sino alla sotoscrizions del nuovo accordo. Per 1l pericdo che
intercorre ten fa scadenza del presente accordo e la stipula di quello nuove, i limit inferiori e
superion delle fasce di oseillazione dei caneni nsultanti dal presente Accordo sono incrementati
applicando le intere variazioni [ISTAT dell'indice nazionale dei preza al consumo per le famiglie
ihi operai & impiegati intervenute dal mese successivo alla data di softoserizione del presenie
Accordo, al mese precedente la data di soltoscrizione del nuovo contratio di locazione da
stipularsi,

In caso di modifiche all'attwale regime fiscale di rifenmeno le pami [inmatarie 51
niconvocheranno per ke determinazioni i merito,

Al presente accordo possono aderire le Associaziont maggiormente rappreseniative a livello
locale, incltrando comunicazione miedionte letters raccomandata o PEC, ad stmeno una delle
associazioni originanamente firmataric.

15. ALLEGATI — Sono parte integrante del presente Acocordo 1 seguenti allegati:

Allegato | — Planimetnia dei Comuni defl*ambity di Garbagnate Milanese: suddivisione del .
territario in zone urhane omogence con definizione dei perimetri relativi a ciascuna delle zone. i (

e
Allegote 2 - Tabelle dei canoni pet 2ona DMOEENEL A{f

Allegato 3 - Cootratte tipe locale, ai sensidell’an, 2, comma 3, della legge 8 dicernbre 1998
n. 431 - locazione abitativa agevolata (all A DM 16.1.17).

Allegato 4 - Contratto tipo locale, ai sensi dell’art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998
n. 431 — locazione abitativa di naters transitoria (all B DM 16.1.17)

Allegato § - Coniratio tipo locale, ai sensi dell'art. 5, comma 2, della legge 9 dicernbre 1998
n 43| - lpcamone abilalva per studenti universitart (all C DM 16.1.17).

Allegate 6 - Modello di richiesta di sttestazione bilaterale /
5
| ﬁ




Per le Associazion della proprieti edilizia:

 NOME ASSOCIAZIONE

CONFABITARE MILANO

UNIONCASA

 RAPPRESENTANTE

Avv. Daniele Chusto

Doit Flavie Sanvito

FEDERPROPRIETA®

Avv. Francesca Pizzagalli

FIRMA /o TIMBRO

Per le Associazion sindacali termitonall dei condutton:

| NOME ASSOCIAZIONE

RAPPRESENTANTE

FEDER.CASA

ASSOCASA

ANLA

UNIAT

f
Milano, T

Annamaria Auletn, delega
Walter Verrl

| Dott Fabie Ronghi

| Fortunato Scully

Alfio Bennardo

 FIRMA efo TIMBRO

- —
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Copia cartacea ai sensi dell'art.3bis commi 4bis 4ter CAD di originale formato e prodotto secondo art.3bis comma 4ter CAD

Protocollo N.0037789/2026 del 10/08/2026

Comune di Bollate
AOO Comune di Bollate

AssoAbitare

Associazione a tutela dei proprietari

immobiliari
-"ik I‘n] .y Via Chopin n. 89 - 20141 Milano
AASS0OADITArE C.F. 98026990154

Tel. 345 7710182

Email: presidente@assoabitare.it
PEC: assoabitare@legalmail.it
Sito: www.assoabitare.it

Spett.le Comune,
Premesso che:

* indata30/5/2025 é stato sottoscritto I'’Accordo Territoriale quadro relativo al Vostro
Comune tra le organizzazioni rappresentative della proprieta edilizia e quelle degli
inquilini;

» [l'Associazione AssoAbitare - Associazione a tutela dei proprietari immobiliari, in
quanto organismo impegnato nella rappresentanza e nella tutela degli interessi dei
proprietari di immobili, intende contribuire alla promozione di strumenti volti a
favorire un corretto equilibrio nei rapporti locativi;

con la presente comunica la propria adesione all’Accordo Territoriale del Vostro Comune, in
qualita di associazione rappresentativa a livello territoriale.

Tale adesione rappresenta la volonta di AssoAbitare di partecipare attivamente al sistema
della contrattazione territoriale, contribuendo alla diffusione di modelli abitativi sostenibili
e alla tutela dei diritti della proprieta immobiliare privata.

Contestualmente, si richiede che venga data opportuna evidenza dell’avvenuta adesione
mediante pubblicazione sul sito istituzionale e attraverso gli strumenti informativi dedicati.

Distinti saluti,

Il Presidente, Massimo Sorti

AssoAbitare - Associazione a tutela dei proprietari immobiliari

AssoAbitare - Associazione a tutela dei proprietari immobiliari | Via Chopin n. 89 - 20141
Milano | C.F. 98026990154 | www.assoabitare.it
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Supericia lotale o parsane di 1 . |
appartameito locatn

|

Superficie spazl comuin G per
lganziona parziaks)
Bow/garage

0.5
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ALLEGATO 2

'I TABELLA DEI VALORI DI RIFERIMENTO MINIMI E MASSIMI DEL CANONE DI 3 |
, ){ LOCAZIONE PER CIASCUNA ZONA URBANA OMOGENEA o’ 2 T;:,I |
A : {valori aspressi in €mg per maesa) 77 9 H :
by |
1 ﬂ‘
.'r o
g —— £l ;
ACCORDO LOCALE AMBITO — _;:;’I > s
GARBAGNATE MILANESE L o &
COMUNE DI BARANZATE §§
ZOMNE URBAME Bub-fascla 1 Bub-fascla 2 SBub-fascia 3
OMOGENEE Win, €'y meus Min. €y macs Min. i'mn mass
Wax. Ehvi mass Max, Fmg mese Max, €'mg masa

COMUNE D BOLLATE

ZOME URBAMNE Sub-fascla 1 Sub-fascia 2 Sub-fascia 3
DMADGENEE i B e Miri, & mosa M, &g mase
Miny S maaE Max @'mg mass M. £fimg mace

COMUNE DI CESATE

ZOMNE URBANE Sub-fascla 1 Sub-fascia 2 Sub-fasela 3
OMOGEMEE Min, €mg mese Min, @y mes Min. @ mess
Max £fng mess Max, &mg mess Miw. g meae

COMUNE DI GARBAGNATE MILANESE

ZOMNE URBANE Sub-fazcla 1 Bub-fascis 2 Sub-fascla 3
OMOGEMEE Min. mg mese Win. Elmig s Min. €'mg moso
Max Efmg meso W &g mass Max. ©'mn mass




COMUNE D NOVATE MILANESE

ZOHE URBAME Sub-fascia 1 Sub-fascia 2 Sub-fascla 3 ""”P
OMOGEMEE in, &img mese Wi ety s Min, €mg masa
Mz € Mase ltax. #'mg mese Maw, Timg ramse

COMUNE D PADERNG IMIGNAND

ZONE URBANE Sub-fascia 1 Sub-faseia d Sub-fagcia 3
OMOGEMEE Min. €'mg mese bEn @img mese Min. €mg mess
Max. €img mess Mns, Ehmg mesa Man. e mese

COMUNE DN SENAGHO

ZOME URBAME Sub-fascia 1 Sub-fascia 2 Sub-fassia 3
OMOGENEE M. £l Mt Min, £mag mass Win, € meage
Max. i meee Max, Emg mese Max, Umg mase

, I L
foms i 5 e

COMUNE DM SOLARD

ZOME URBAME Sub-fascia 1 Sush-fascia 2 Sub-fascia 3

OMOGEMEE Min, €mg mase Mip. &mg mese Min. Eimg mete
Max. Emg mess Maz, Emg mese Muw. g mess
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